Bostadsrittsféreningen

KOMPASSEN

Arsredovisning

Brf Kompassen

769606-7557

Styrelsen for Brf Kompassen far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
réakenskapsaret 20220101-20221231

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Styrelsen for Brf Kompassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Blaklockan 3, S6dra vagen 17-21 i Halmstad kommun. Fastigheten bestar av
3 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 38 lagenheter.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Gunilla Montin Ordférande 2023
Christer Engstrand Vice ordfoérande 2024
Mikael Novak Kassor 2023
Wiktor Andersson Styrelseledamot 2024
Anders Hjalmarsson Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Hans Andersson 2023

Valberedning

Inger Gelderman Novak Sammankallande

Sonja Seligman

Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst Syd AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 8 juni 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar
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ansvarsforsakring for styrelsen. Hemforsakring och bostadsrattstillagg tecknas och bekostas av
medlemmarna var for sig.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Blaklockan 3

Byggar: 2002

Antal lagenheter: 38, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3477 kvm

Tomtyta: 2 574 kvm, tomten ags av foreningen.
Lokaler: Inga

Garage: 32 platser, endast intern uthyrning

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna

Blaklockan 1 och Blaklockan 2.

Foreningens andel dr 34%. Gemensamhetsanlaggningen innehaller markparkering, gangvéagar,
belysning, sophus, lekplats, dagvattenledningar, gronytor, cykelparkering och gemensamhetslagenhet
mm.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel

Lansforsakringar Forsakring férening och GA (med Skeppsklockan och Lanternan)
Tele2 TV och bredband

HEM Fjarrvarme, el, vatten, sophantering

Kone Hiss

Viisentliga héndelser under réiikenskapsadret

Verksamhetsaret har paverkats av omvarldshdndelser med krig i vart ndaromrade och ekonomisk
osakerhet som foljd. Avgiften sanktes 2022, eftersom forsattningarna for fortsatt langa réntor var goda
vid tidpunkten nar budgeten for aret bestamdes (i slutet av 2021.) Féreningen har en god ekonomi men
en langsiktigt forandring av de ekonomiska forutsattningarna paverkar naturligtvis féreningen.

Under aret tvingades styrelsen konstituera om sig da, den av stimman valde ordférande Bjorn Johnsson
lamnade féreningen. Gunilla Motin valdes da till ordférande fram till stamman 2023 och Wiktor
Andersson steg in som ordinarie ledamot i styrelsen.

Andra viktiga hdandelser och investeringar under aret var att féreningen investerade i fem ytterligare
laddstationer i parkeringsgaraget.

Foreningen arrangerade ocksa en fest dar foreningens 20-arsjubileum firades med en gardsfest. Ett
arrangemang som uppskattades av deltagande medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 57
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 5
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 5
Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 57
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm

Fastighetslan kr/kvm
Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 32 300 000
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 32 300 000

Forslag till vinstdisposition

2022
2534
240
61
649
6388
311

77

2021 2020 2019
2573 2554 2556
455 396 503
61 60 59
672 672 672
6 480 6 687 7 066
328 304 263
71 61 59

Fond for yttre

2

2

underhall

269 988

269 000

538 988

Balanserat Arets

resultat resultat

1959492 454 657

454 657 -454 657
-269 000

240109

2145 149 240 109

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

2414149
240 109
2 654 258

269 000
2385258
2 654 258

3(12)

2018
2547
337
58
672
7158
257

54

Totalt

36 984 137

0

0

240 109
37 224 246

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2534418
0
2534418

-1434 678
-7 934
-616 628
-307

-2 059 547
474 871

5694
-240 456
-234762

240 109

240 109

240 109

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

2572918
10 163
2583 081

-1275775
-7 934
-616 628
0

-1900 337
682 744

0
-228 087
-228 087
454 657

454 657

454 657
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 57 590 000
6 554 380
58 144 380

58 144 380

513 084
65 323
92 964

671371

1789535
1789 535
2 460 906

60 605 286

5(12)

2021-12-31

58 180 000
513 907
58 693 907

58 693 907

493 568
64 186
88 269

646 023

1120803
1120803
1766 826

60 460 733
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

32 300 000
2538988
34 838 988

2145149
240109

2 385 258
37 224 246

8700 000
8700 000

13 510 000
203 150
133 224

1447
833 219
14 681 040

60 605 286

6(12)

2021-12-31

32 300 000
2 269 988
34 569 988

1959 492
454 657
2414 149
36 984 137

17 710 000
17 710 000

4 820 000
45 358
128 864
1447
770927
5766 596

60 460 733
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Avskrivning gors linjart over den férvantade kvarvarande nyttjandeperioden.

Byggnader 1% 100 ar
Solceller 4% 25 ar
Laddstolpar 12,5% 8 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter bostader 2220766 2337648
Hyra garage 156 400 149 600
Hyra mast 76 189 37 628
Hyra p-plats ute 14 600 12 600
Hyra laddstolpe 9 800 5500
Paminnelseavg/6resavrundning 84 112
Gastlagenheten 24 250 16 470
Forsaljning el fran solceller 32329 13 361
2534418 2572919
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Not 3 Driftskostnader

El

Forsaljning solceller
Vatten och avlopp
Sophantering

Varme

Tradgard

GA Blaklockan
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forsakring
Fastighetsskotsel o forvaltning
TV/ bredband

Hiss

Kontorsmateriel
Porttelefon

Revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Gastlagenheten
Snorojning

Planerat underhall
Garageport

Awsome gardens

Not 4 Personalkostnader

Arvode vicevard

| arvodet ingar sociala avgifter om 734 kr (fg ar 734 kr)

2022

32544
32330
54 158
86 936
347 893
72 430
38119
285673
68 222
59 300
128723
101 380
29427
639
1410
16 875
58 606
3799
5380
4208

6 627

0

0

0
1434679

2022

7934

8(12)

2021

33636
13 361
61361
87120
374 177
39143
37 222
47 012
65 002
56 775
126 758
99 655
21191
1793
1140
18 502
13 076
3546
5330
661

13 952
189 604
-56 250
22 009
1275776

2021

7934
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

66 500 000
66 500 000

-8 320 000
-590 000
-8 910 000

57 590 000

51050000

15 600 000
66 650 000

2022-12-31

588 632
67 101
655 733

-74 725
-26 628
-101 353

554 380

9(12)

2021-12-31

66 500 000
66 500 000

-7 730 000

-590 000

-8 320 000

58 180 000

41 956 000

19 000 000
60 956 000

2021-12-31

588 632

588 632

-48 097

-26 628

-74 725

513 907

Foretagets banklan om 22 210 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

8700 000
8700 000

13 510 000
13 510 000

2021-12-31

17 710 000
17 710 000

4 820 000
4 820 000

Assently: 720de6f083ca4899cc866130b5df7ef4972cc3fcab291a59f2df05882ced2ef9c52aa92824a6d973c23d129f4a4183522f8b6c9e772b8c12f477f74f600eeala



Brf Kompassen
Org.nr 769606-7557

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 3,177 2023-12-11
Stadshypotek 0,80 2024-03-30
Stadshypotek 1,20 2023-03-30

Not 9 Vdsentliga hidndelser efter rdakenskapsarets slut
Ingen hojning av avgiften 1 januari.

Lanebelopp
2022-12-31

4 500 000
8700 000
9010 000
22 210 000

10 (12)

Lanebelopp
2021-12-31

4 500 000
8 700 000
9330 000
22 530 000

Ett 3-arslan pa ca 9 miljoner fornyas 30 mars pa 2 ar till rantesats 4,06% (tidigare 1,2%). Vid fornyelsen

gors en extra amortering med 500 000kr.

Firmateckningen hos Bolagsverket dndras i januari 2023 till att dven tva ledamoter i forening kan teckna

foreningen i enlighet med stadgarna.

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

34 300 000
34 300 000

2021-12-31

34 300 000
34 300 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Gunilla Montin Wiktor Andersson
Ordférande
Christer Engstrand Anders Hjalmarsson

Mikael Novack

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kompassen
Org.nr 769606-7557

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kompassen for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2021, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2022-04-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kompassen for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Kompassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Blaklockan 3, S6dra vagen 17-21 i Halmstad kommun. Fastigheten bestar av
3 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 38 lagenheter.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Gunilla Montin Ordférande 2023
Christer Engstrand Vice ordfoérande 2024
Mikael Novak Kassor 2023
Wiktor Andersson Styrelseledamot 2024
Anders Hjalmarsson Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Hans Andersson 2023

Valberedning

Inger Gelderman Novak Sammankallande

Sonja Seligman

Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst Syd AB 2023

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 8 juni 2022. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsakringar Halland, vilken ocksa inkluderar
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ansvarsforsakring for styrelsen. Hemforsakring och bostadsrattstillagg tecknas och bekostas av
medlemmarna var for sig.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Blaklockan 3

Byggar: 2002

Antal lagenheter: 38, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 3477 kvm

Tomtyta: 2 574 kvm, tomten ags av foreningen.
Lokaler: Inga

Garage: 32 platser, endast intern uthyrning

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna

Blaklockan 1 och Blaklockan 2.

Foreningens andel dr 34%. Gemensamhetsanlaggningen innehaller markparkering, gangvéagar,
belysning, sophus, lekplats, dagvattenledningar, gronytor, cykelparkering och gemensamhetslagenhet
mm.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel

Lansforsakringar Forsakring férening och GA (med Skeppsklockan och Lanternan)
Tele2 TV och bredband

HEM Fjarrvarme, el, vatten, sophantering

Kone Hiss

Viisentliga héndelser under réiikenskapsadret

Verksamhetsaret har paverkats av omvarldshdndelser med krig i vart ndaromrade och ekonomisk
osakerhet som foljd. Avgiften sanktes 2022, eftersom forsattningarna for fortsatt langa réntor var goda
vid tidpunkten nar budgeten for aret bestamdes (i slutet av 2021.) Féreningen har en god ekonomi men
en langsiktigt forandring av de ekonomiska forutsattningarna paverkar naturligtvis féreningen.

Under aret tvingades styrelsen konstituera om sig da, den av stimman valde ordférande Bjorn Johnsson
lamnade féreningen. Gunilla Motin valdes da till ordférande fram till stamman 2023 och Wiktor
Andersson steg in som ordinarie ledamot i styrelsen.

Andra viktiga hdandelser och investeringar under aret var att féreningen investerade i fem ytterligare
laddstationer i parkeringsgaraget.

Foreningen arrangerade ocksa en fest dar foreningens 20-arsjubileum firades med en gardsfest. Ett
arrangemang som uppskattades av deltagande medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 57
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 5
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 5

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 57
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2534 2573 2554 2 556
Resultat efter finansiella poster 240 455 396 503
Soliditet (%) 61 61 60 59
Arsavgift kr/kvm 649 672 672 672
Fastighetslan kr/kvm 6 388 6 480 6 687 7 066
Driftkostnader* kr/kvm 311 328 304 263
Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm 77 71 61 59
* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 32 300 000 2269 988 1959 492 454 657
Disposition av
foregaende
ars resultat: 454 657 -454 657
Underhallsfond 269 000 -269 000
Arets resultat 240 109
Belopp vid arets utgang 32 300 000 2 538 988 2145 149 240 109

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2414 149
arets vinst 240 109
2 654 258

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 269 000
i ny rakning 6verfores 2 385 258
2 654 258

3(12)

2018
2547
337
58
672
7158
257

54

Totalt

36 984 137

0

0

240 109
37 224 246

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2534418
0
2534418

-1434 678
-7 934
-616 628
-307

-2 059 547
474 871

5694
-240 456
-234762

240 109

240 109

240 109

4(12)

2021-01-01
-2021-12-31

2572918
10 163
2583 081

-1275775
-7 934
-616 628
0

-1900 337
682 744

0
-228 087
-228 087
454 657

454 657

454 657
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 57 590 000
6 554 380
58 144 380

58 144 380

513 084
65 323
92 964

671371

1789535
1789 535
2 460 906

60 605 286

5(12)

2021-12-31

58 180 000
513 907
58 693 907

58 693 907

493 568
64 186
88 269

646 023

1120803
1120803
1766 826

60 460 733
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

32 300 000
2538988
34 838 988

2145149
240109

2 385 258
37 224 246

8700 000
8700 000

13 510 000
203 150
133 224

1447
833 219
14 681 040

60 605 286

6(12)

2021-12-31

32 300 000
2 269 988
34 569 988

1959 492
454 657
2414 149
36 984 137

17 710 000
17 710 000

4 820 000
45 358
128 864
1447
770927
5766 596

60 460 733
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Avskrivning gors linjart over den férvantade kvarvarande nyttjandeperioden.

Byggnader 1% 100 ar
Solceller 4% 25 ar
Laddstolpar 12,5% 8 ar

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 2220766 2337648
Hyra garage 156 400 149 600
Hyra mast 76 189 37 628
Hyra p-plats ute 14 600 12 600
Hyra laddstolpe 9 800 5500
Paminnelseavg/6resavrundning 84 112
Gastlagenheten 24 250 16 470
Forsaljning el fran solceller 32329 13 361

2534418 2572919
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Not 3 Driftskostnader

El

Forsaljning solceller
Vatten och avlopp
Sophantering

Varme

Tradgard

GA Blaklockan
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forsakring
Fastighetsskotsel o forvaltning
TV/ bredband

Hiss

Kontorsmateriel
Porttelefon

Revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Gastlagenheten
Snorojning

Planerat underhall
Garageport

Awsome gardens

Not 4 Personalkostnader

Arvode vicevard

| arvodet ingar sociala avgifter om 734 kr (fg ar 734 kr)

2022

32544
32330
54 158
86 936
347 893
72 430
38119
285673
68 222
59 300
128723
101 380
29427
639
1410
16 875
58 606
3799
5380
4208

6 627

0

0

0
1434679

2022

7934

8(12)

2021

33636
13 361
61361
87120
374 177
39143
37 222
47 012
65 002
56 775
126 758
99 655
21191
1793
1140
18 502
13 076
3546
5330
661

13 952
189 604
-56 250
22 009
1275776

2021

7934
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

66 500 000
66 500 000

-8 320 000
-590 000
-8 910 000

57 590 000

51050000

15 600 000
66 650 000

2022-12-31

588 632
67 101
655 733

-74 725
-26 628
-101 353

554 380

9(12)

2021-12-31

66 500 000
66 500 000

-7 730 000

-590 000

-8 320 000

58 180 000

41 956 000

19 000 000
60 956 000

2021-12-31

588 632

588 632

-48 097

-26 628

-74 725

513 907

Foretagets banklan om 22 210 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

8700 000
8700 000

13 510 000
13 510 000

2021-12-31

17 710 000
17 710 000

4 820 000
4 820 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for
Langivare % rantedndring
Stadshypotek 3,177 2023-12-11
Stadshypotek 0,80 2024-03-30
Stadshypotek 1,20 2023-03-30

Not 9 Vdsentliga hidndelser efter rdakenskapsarets slut
Ingen hojning av avgiften 1 januari.

Lanebelopp
2022-12-31

4 500 000
8700 000
9010 000
22 210 000

10 (12)

Lanebelopp
2021-12-31

4 500 000
8 700 000
9330 000
22 530 000

Ett 3-arslan pa ca 9 miljoner fornyas 30 mars pa 2 ar till rantesats 4,06% (tidigare 1,2%). Vid fornyelsen

gors en extra amortering med 500 000kr.

Firmateckningen hos Bolagsverket dndras i januari 2023 till att dven tva ledamoter i forening kan teckna

foreningen i enlighet med stadgarna.

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

34 300 000
34 300 000

2021-12-31

34 300 000
34 300 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Gunilla Montin Wiktor Andersson
Ordférande
Christer Engstrand Anders Hjalmarsson

Mikael Novack

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a
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LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kompassen
Org.nr 769606-7557

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kompassen for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar, 2021, har utférts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2022-04-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kompassen for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Halmstad 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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